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PRAZO DE PRESCRICAO DAS RENDAS
EM CONTRATOS DE LOCACAO FINANCEIRA

O Acérdao n.° 13/2024 do Supremo Tribunal de Justica (STJ),
publicado em 15 de outubro de 2024, uniformizou a jurisprudéncia
relativa ao prazo de prescrigdo das rendas devidas em contratos de
locagdo financeira, estabelecendo que essas rendas prescrevem
em cinco anos. Essa decisao baseia-se na aplicacao analégica do
artigo 310.° alinea e), do Cdédigo Civil, que fixa o prazo de cinco
anos para rendas e alugueres convencionais.

Contexto ¢ Implicacoes da Decisao

Tradicionalmente, o STJ vinha aplicando o prazo ordindrio de
prescricao de 20 anos, previsto no artigo 309.° do Coédigo Civil, as
rendas de locacao financeira. Esse entendimento perdurou de
forma consistente entre 2003 e 2022. No entanto, o acérddo de
uniformizacdo n.° 13/2024 rompe com essa interpretacéo,
justificando que as rendas de locagdo financeira possuem natureza
similar as rendas e alugueres convencionais, que ja estao sujeitas
ao prazo quinguenal.

A decisao reflete a necessidade de alinhar o tratamento juridico
das rendas de locacdo financeira as praticas vigentes em outros
tipos de contratos, promovendo maior uniformidade e
previsibilidade no ordenamento juridico. Além disso, a reducao do
prazo de prescricdao pode beneficiar os devedores, limitando o
periodo durante o qual podem ser cobradas rendas em atraso,
mas também pode impactar negativamente os credores, que
terdo menos tempo para reivindicar os seus direitos.

Debate sobre a Retroatividade

A aplicacao retroativa da nova interpretagao suscitou debates
entre os juizes do Supremo. Algumas declaragbdes de voto
destacaram preocupacdes relacionadas a confianga legitima que
os destinatarios das normas juridicas depositaram na orientagao
anterior. Juizes mais cautelosos sugeriram limitar temporalmente
os efeitos da nova jurisprudéncia, para evitar prejuizos a situagoes
ja constituidas.

Essa preocupacdao tem relevancia pratica, considerando que
credores de contratos de locagao financeira podem ter deixado de
tomar medidas no passado confiando no prazo de 20 anos. Alterar
esse prazo de forma retroativa pode criar situagcdes de inseguranca
juridica, especialmente em litigios ainda pendentes.
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IMPACTO DA DECISAO

O acérdao terd implicagdes praticas significativas para o setor financeiro e as partes
envolvidas em contratos de locacao financeira. Os credores vao precisar de adotar
uma abordagem mais proativa para garantir que eventuais rendas em atraso sejam
cobradas dentro do novo prazo de prescricao de cinco anos. Por outro lado, os
devedores passam a contar com maior protecdao contra a cobranca de dividas
antigas.

Além disso, a decisao serve como um marco importante no direito civil portugués,
ao demonstrar como o STJ busca harmonizar interpretacdes legais com os
principios de seguranca juridica e justica material.

CONCLUSAO

O Acérddo n.° 13/2024 do STJ evidencia a tensdo inerente a uniformizacdo de
jurisprudéncia: por um lado, promove maior coeréncia no ordenamento juridico; por
outro, pode impactar negativamente a confianga de guem atuou com base em
entendimentos anteriores.
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